
                   
 

                          
 

1 
 

 
 

 
 
 

VERKAUFSMAPPE 
 
 
 

Baugrundstück 
3950 Gmünd, Hamerlinggasse 
 
 
Grundbuchstand: 
EZ 262, Grundbuch 07007 Gmünd, Parz. 1518 (Teilfläche) 
 
 

 
 
 
Mindestkaufpreis: € 45,00 pro m² 
 
 
ÖBB-Immobilienmanagement GmbH 
Immobilienvermittlung 
3100 St. Pölten, Bahnhofplatz 1a 
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2.  Allgemeine Liegenschaftsdaten 
 
2.1.     Grundstücksgröße 
 
           Die verkaufsgegenständliche Liegenschaft weist ein Ausmaß von  
 
                                                           797m²   
 
           auf.  
 
 
2.1  Kaufpreis 
 
 Der Mindestkaufpreis der gegenständlichen Liegenschaft beträgt 
 

€ 45,00 pro m² 
 
 

 Alle Interessenten werden daher eingeladen ein verbindliches, ausschließlich 
schriftliches und unterfertigtes Angebot unter Bezugnahme auf die vorliegende 
Verkaufsmappe und den darin enthaltenen Bedingungen an die  
 

 
ÖBB Immobilienmanagement GmbH 
z.H. Herrn Thomas Hauer 
Bahnhofplatz 1a 
3100 St. Pölten 

 
 

 zu senden.  
 
 Die elektronische Übermittlung des Anbotes ist dezidiert ausgeschlossen! Ein 
Anbot unter dem Mindestkaufpreis wird nicht berücksichtigt. 
 
  
 Die ÖBB-Infrastruktur AG behält sich das Recht vor, den dargestellten 
geplanten Verkaufsprozess jederzeit einseitig abzuändern, zu unterbrechen 
oder überhaupt vorzeitig zu beenden. 
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2.2  Landkarte/Anfahrtsplan 
 

             
 
 
2.3 Lagebeschreibung 
 

Die Stadtgemeinde Gmünd befindet sich im Herzen des Waldviertels und ist 
verkehrstechnisch durch den Ausbau der Bundesstraße von Krems über 
Zwettl auch von Wien aus relativ gut erreichbar. Mit der Franz Josefs Bahn 
steht eine direkte und hochwertige öffentliche Anbindung von Wien aus zur 
Verfügung. Direktbusse nach St. Pölten, Zwettl und Krems bieten ebenfalls 
schnelle Verbindungen in die Landeshauptstadt und die Städte der 
Umgebung. 

 
 
2.4  Flächenwidmung 
 
           Die gegenständliche Liegenschaft ist als „Bauland Wohngebiet“ ausgewiesen,    
           wobei die Bebauungsweise offen ist und die Bauklasse laut Bebauungsplan I  
           und II lautet. 
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2.5 Grundbuchauszug 

 
 
 
2.6 Eigentumsverhältnisse 
 

Die Liegenschaft steht im Eigentum der ÖBB Infrastruktur AG, FN 71396w, 
Praterstern 3, 1020 Wien. 

 
 
2.7 Verwaltung 
 

Die Liegenschaft wird derzeit von der ÖBB Immobilienmanagement GmbH 
verwaltet. 
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3.  Beschreibung 
 
3.1 Liegenschaftsumfeld 
 

Das Grundstück befindet sich in einer sehr ruhigen Wohngegend in zentraler 
Lage von Gmünd. In näherer Umgebung findet man neben allen wichtigen 
Ämtern auch eine Vielzahl an Einkaufsmöglichkeiten, Gastronomiebetrieben 
und Dienstleistungsanbietern.  

 

3.2. Lageplan/Orthofoto 
 

 
     Quelle: infra.Gis 
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4. Geschäftsbedingungen 
 
4.1 Provisionsvereinbarung 

 
Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass wir im Falle des 
Zustandekommens eines rechtsgültigen Kaufvertrages oder einer sonstigen 
Willensübereinkunft (auch durch Interessensgemeinschaften bzw. 
gleichwertige Rechtsgeschäfte) eine Vermittlungsprovision in entsprechender 
Höhe (siehe beiliegende Nebenkostenübersicht) zuzüglich der gesetzlichen 
Umsatzsteuer in Rechnung stellen. 

 

Die Zahlung des vorgenannten Provisionssatzes zuzüglich der gesetzlichen 
Umsatzsteuer wird auch für den Fall vereinbart, 

 
·  dass das vorbezeichnete Rechtsgeschäft wider Treu und Glauben nicht 

zustande kommt, 
·  dass ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschäft zustande kommt, 
·  dass entweder Sie oder der vermittelte Dritte die von uns namhaft 

gemachte Geschäftsgelegenheit einer anderen Person weitergibt, mit 
welcher das Geschäft zustande kommt oder 

·  ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder 
Eintrittsrecht ausgeübt wurde (§ 15 Abs. 1 Maklergesetz). 

 

4.2 Hinweis 
 

Es wird darauf hingewiesen, dass ein wirtschaftliches Naheverhältnis gemäß § 
6 Abs. 4 Maklergesetz vorliegt. 

 
 

4.3 Gesonderte Verkaufsbedingungen: 
 

1. Der für die Grundtransaktion erforderliche Kaufvertrag ist auf Veranlassung 
und Kosten des Kaufwerbers zu erstellen. Sollten die notwendigen 
Genehmigungen nicht zu erlangen sein, übernehmen die ÖBB keinen Ersatz 
für bereits entstandene Kosten (z.B. Planungskosten). 

2.  Alle mit der Grundtransaktion verbundenen Kosten (Gebühren, Steuern und 
Abgaben aller Art) oder durch den Kaufwerber ausgelöste Kosten müssen 
unbeschadet eines allfälligen Unterbleibens eines Vertragsabschlusses vom 
Kaufwerber getragen werden. 

3.  Die aktuelle Flächenwidmung „Bauland Wohngebiet“ ist dem Kaufwerber 
bekannt.  

4. Weder die ÖBB-Immobilienmanagement GmbH noch die ÖBB-Infrastruktur AG 
übernehmen für eine bestimmte Verwendbarkeit oder Bebaubarkeit sowie für 
die Bodenqualität oder die Freiheit von Kontaminationen und Kriegsrelikten 
der gegenständlichen Grundflächen Haftungen jedweder Art. Der Kaufwerber 
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erklärt, die ÖBB-Infrastruktur AG und die ÖBB-Immobilienmanagement GmbH 
sowie sonstige Unternehmen des ÖBB-Konzerns im Falle deren 
Inanspruchnahme durch Behörden oder Private für auf den Grundflächen 
aufgefundene Altlasten und Kriegsrelikte schad- und klaglos zu halten. 

5.  Die Liegenschaft wird bestandsfrei übergeben. 

6.  Es liegen keine Aufzeichnungen über bahnfremde Einbauten im Bereich der 
verkaufsgegenständlichen Fläche bzw. in deren Nahbereich vor. Der 
Kaufwerber wird jedoch darauf hingewiesen, dass keine vollständige 
lückenlose Einbautendokumentation auf Bahngrundflächen außerhalb des 
Gleiskörperbereiches besteht. Werden im Zuge von Grabarbeiten bahnfremde 
Einbauten angetroffen, sind die ÖBB-Infrastruktur AG und die ÖBB-
Immobilienmanagement GmbH diesbezüglich schad- und klaglos zu halten. 
Bezüglich der auf der Verkaufsfläche möglichen Fremd-Kabeleinbauten ist vor 
einem eventuellen Baubeginn das Einvernehmen mit möglichen 
Leitungsträgern herzustellen! Allenfalls bestehende Leitungsrechte und 
Pflichten sind jedenfalls im Anlassfall vom Käufer entschädigungslos zu 
übernehmen. 

7.  Der Käufer hat alle Betriebs- und Baugenehmigungen selbst zu erwirken und 
darin enthaltene Auflagen, Verpflichtungen und sonstige Vorschreibungen auf 
eigene Kosten zu erfüllen und die ÖBB Immobilienmanagement GmbH sowie 
die ÖBB Infrastruktur AG diesbezüglich vollkommen schad- und klaglos zu 
halten. 

8.  Der Verkaufsprozess erfolgt vorbehaltlich der letztlich notwendigen 
Zustimmung der zu befassenden Gremien der ÖBB-Infrastruktur AG. Wir 
machen ausdrücklich darauf aufmerksam, dass, sollten die notwendigen 
Genehmigungen nicht zu erlangen sein oder der abzuschließende 
Kaufvertrag, aus welchen Gründen auch immer, seitens der Verkäuferin nicht 
gegengezeichnet werden, weder die ÖBB-Immobilienmanagement GmbH 
noch andere ÖBB-Unternehmen (inklusive der Verkäuferin selbst) 
Schadenersatz leisten können und daher jegliche Haftung ohne Bezug auf 
einen rechtswirksamen schriftlichen Kaufvertrag ausgeschlossen wird. 
Jegliche Aufwendungen und Tätigkeiten eines Interessenten im 
Zusammenhang mit diesem Geschäftsfall erfolgen bis zur rechtsgültigen 
Gegenzeichnung des abzuschließenden Kaufvertrages durch die alleinig 
verfügungsberechtigte Verkäuferin auf seine Gefahr und sein eigenes Risiko, 
sollten solche auch aufgrund falschen Vertrauens in eine scheinbare 
Vertretungsmacht eines einzelnen ÖBB-Mitarbeiters erfolgen. 

 

 

4.4 Nebenkostenübersicht und weitere Informationen für den Kauf bzw. Verkauf 
einer Immobilie 

 

Siehe Seite 9ff 
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Nebenkostenübersicht und weitere Informationen 

Kauf/Verkauf 
 
Dieses Formular wird Ihnen von der Firma 
 
ÖBB-Immobilienmanagement GmbH 
Immobilienvermittlung 
Bahnhofplatz 1a 
3100 St. Pölten 
 
überreicht, welche als Makler tätig ist und durch Herrn Franz Bachhofner vertreten ist. 
 
Entsprechend dem bestehenden Geschäftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tätig 
sein. Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem wirtschaftlichen 
Naheverhältnis. 
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