
                   
 
                           
 
 
 
 
 
 

 
 

VERKAUFSMAPPE 
 
 
Grundstück in Amstetten – Ortsteil Greinsfurth  
 
Grundbuchstand: 
EZ 78, 2095, 2096, KG 03023 Mauer bei Amstetten 
Grundstücke 262/3, 285, 423/21 und 285 (jeweils Teilflächen) 
 

 
 
 
Mindestkaufpreis € 7,-- pro Quadratmeter 
 
 
 
ÖBB-Immobilienmanagement GmbH 
Immobilienvermittlung Region NÖ/Bgld 
3100 St. Pölten, Bahnhofplatz 1a 
 
 



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
 

I N H A L T S V E R Z E I C H N I S  

 
 
 
1. Titelseite 
1.1 Objektdaten 

 
 

2. Allgemeine Liegenschaftsdaten 
2.1 Liegenschaftseckdaten 
2.2 Mindestkaufpreis 
2.3 Landkarte/Anfahrtsplan 
2.4 Lagebeschreibung 
2.5 Flächenwidmung und Bebauung 
2.6 Eigentumsverhältnisse 
2.7 Grundbuchauszug 
2.8 Verwaltung 

 
 

3. Beschreibung 
3.1 Liegenschaftsumfeld 
3.2 Katasterplan 

 
 

4. Beilagen 
4.1 Fotos 

 
 

5. Geschäftsbedingungen 
5.1 Provisionsvereinbarung  
5.2 Hinweis 
5.3 Nebenkostenübersicht lt. § 30 b Konsumentenschutzgesetz 
5.4 Sonstige Vereinbarungen/Vertragsinhalte 
 
  



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
2.  Allgemeine Liegenschaftsdaten 
 
2.1  Liegenschaftseckdaten 
 

Einlagezahl: 78, 2095, 2096 
Grundbuch: 03023 Mauer bei Amstetten 
Bezirksgericht: Amstetten 
Grundstücksnummer: 262/3   (Teilfläche)  

285      (Teilfläche) 
423/21 (Teilfläche) 

Flächenausmaß: gesamt 1.603m² (vorbehaltlich Vermessung) 
 
 
2.2 Mindestkaufpreis 
 
 Der Kaufpreis der gegenständlichen Liegenschaft beträgt 
 

€ 7,- pro Quadratmeter . 
 

 Die Verkaufstransaktion wird über eine öffentliche Ausschreibung eingeleitet. 
Alle Interessenten werden daher eingeladen, bis Freitag, den 13.10.2017, 
12:00 Uhr  (per Post oder Bote einlangend bei der u.g. Adresse ) ein 
verbindliches, ausschließlich schriftliches und unt erfertigtes Anbot  unter 
Bezugnahme auf die vorliegende Verkaufsmappe und den darin enthaltenen 
Bedingungen samt dem unterzeichneten Maklervertrag  (inkl. 
Rücktrittsrechts- und Widerrufsbelehrung) in einem verschlossenen 
Briefumschlag mit dem Vermerk „Anbot Mauer bei Amst etten“  an die  

 
 

ÖBB Immobilienmanagement GmbH 
z.H. Herrn Thomas Klausner 
Bahnhofplatz 1a/1.OG 
3100 St. Pölten 

 
 
 zu senden. Die Sendung wird nach Ablauf der Anbotsfrist geöffnet. Die 

elektronische Übermittlung eines Anbots ist dezidiert ausgeschlossen.  
 
 Verspätet einlangende und unverbindliche Anbote können leider ebenso 

wenig Berücksichtigung finden, wie Anbote unter dem Mindestkaufpreis. 
 
 Die Liegenschaft wird im Zuge eines zweistufigen Bestbieterverfahrens 

veräußert.  
 
 Die ÖBB-Infrastruktur AG behält sich das Recht vor, den dargestellten 

geplanten Verkaufsprozess jederzeit einseitig abzuändern, zu unterbrechen 
oder überhaupt vorzeitig zu beenden. 

 



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
2.3  Landkarte/Anfahrtsplan 

 
 

 
 
 
2.4 Lagebeschreibung 
 

Die verkaufsrelevante Grundfläche liegt im Westen von Amstetten, im Ortsteil 
Greinsfurth zwischen den ÖBB-Strecken Wien–Linz–Salzburg und Amstetten–
Abzweigung Kastenreith. Die Zufahrt erfolgt im Südosten entlang des 
Einkaufszentrums „Westside City“ über die asphaltierte Straße mit der 
Bezeichnung Äuerl. 

 
 
2.5  Flächenwidmung und Bebauung 
 

Laut aktuellem Flächenwidmungsplan der Stadtgemeinde Amstetten ist die 
gegenständliche Fläche als Grünland Land- und Forstwirtschaft (Glf) 
gewidmet, wobei beabsichtigt ist, die Widmung auf Verkehrsfläche privat (Vp) 
zu ändern. Das Grundstück ist unbebaut. 

 
 
2.6 Eigentumsverhältnisse 
 

Die Grundstücke stehen im Eigentum der ÖBB Infrastruktur AG. 
 
 



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
2.7 Grundbuchauszüge 
 
 
                      
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
 
 
2.8 Verwaltung 
 

Die Liegenschaft wird von der ÖBB Immobilienmanagement GmbH verwaltet. 
 
 

 
 
 



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
3.  Beschreibung 
 
3.1 Liegenschaftsumfeld 
 
 

Die Fläche liegt direkt neben dem Einkaufszentrum „Westside City“ im 
Nahbereich des Industriegebietes, welches über die vorbeiführende 
Bundesstraße ebenso schnell und leicht erreichbar ist, wie das Zentrum von 
Amstetten mit all seiner Infrastruktur. 

Unweit entfernt befindet sich das Erholungsgebiet des Ybbs-Flusses. 

 

3.2 Katasterplan 
 

 

  



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
4. Beilagen 
 
4.1 Fotos 
 

 
 
 

 
 
 
 



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
5. Geschäftsbedingungen 
 
5.1 Provisionsvereinbarung 

 
Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass wir im Falle des 
Zustandekommens eines rechtsgültigen Kaufvertrages oder einer sonstigen 
Willensübereinkunft (auch durch Interessensgemeinschaften bzw. 
gleichwertige Rechtsgeschäfte) eine Vermittlungsprovision in der Höhe von 
4% des Kaufpreises zuzüglich der gesetzlichen Umsatzsteuer von 20% in 
Rechnung stellen. 

Die Zahlung des vorgenannten Provisionssatzes zuzüglich der gesetzlichen 
Umsatzsteuer wird auch für den Fall vereinbart, 

·  dass das vorbezeichnete Rechtsgeschäft wider Treu und Glauben nicht 
zustande kommt, 

·  dass ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschäft zustande kommt, 
·  dass entweder Sie oder der vermittelte Dritte die von uns namhaft 

gemachte Geschäftsgelegenheit einer anderen Person weitergibt, mit 
welcher das Geschäft zustande kommt oder 

·  ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder 
Eintrittsrecht ausgeübt wurde (§ 15 Abs. 1 Maklergesetz). 

 

5.2 Hinweis 
 

Es wird darauf hingewiesen, dass ein wirtschaftliches Naheverhältnis gemäß § 
6 Abs. 4 Maklergesetz vorliegt. Es wird weiters darauf hingewiesen, dass 
dieses Exposé als unverbindliche und freibleibende Einladung zur 
Anbotslegung zu verstehen ist, welches nach bestem Wissen erstellt wurde. 
Für Druckfehler, Irrtümer und Unvollständigkeiten übernehmen wir keine 
Haftung. 

 

5.3 Nebenkostenübersicht und weitere Informationen für den Kauf bzw. Verkauf 
einer Immobilie 

 

Siehe Seite 15ff 

 

5.4 Sonstige Vereinbarungen/Vertragsinhalte 
 

1. Der Mindestkaufpreis für die gegenständliche Liegenschaft beträgt € 7,00 pro 
Quadratmeter vorbehaltlich Vermessung. Der Kaufpreisberechnung liegt die 
mögliche zukünftige Widmung als Verkehrsfläche privat (Vp) zugrunde. 

 

 



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
2. Für den Fall, dass eine über die derzeitige Flächenwidmung Grünland Land- 

und Forstwirtschaft (Glf) bzw. die mögliche zukünftige Flächenwidmung 
Verkehrsfläche privat (Vp) hinausgehende Nutzung durch Umwidmungen 
innerhalb von zehn Jahren ab dem Datum des 
Vertragsabschlusses ermöglicht werden sollte, insbesondere wenn eine 
Umwidmung in Bauland erfolgt, erhöht sich der Kaufpreis auf den der 
geänderten Widmungsart entsprechenden Kaufpreis. Dieser ist, sofern keine 
einvernehmliche Festlegung zwischen den Vertragspartnern erfolgt, von 
einem gerichtlich beeideten Sachverständigen für das Immobilienwesen 
festzulegen. Der Aufzahlungsbetrag ist binnen sechs Wochen ab Rechtskraft 
aller Umwidmungen zur Zahlung fällig. Die Bestellung des Sachverständigen 
erfolgt im Einvernehmen durch die Vertragspartner. Sofern keine Einigung 
über die Person des Sachverständigen erfolgt, ist dieser mittels Los aus einer 
Liste von fünf durch die Verkäuferin benannten beeideten Sachverständigen 
zu ermitteln. Die Kosten für die Gutachtenserstellung sind von beiden Seiten 
zu gleichen Teilen zu tragen. Der Käufer verpflichtet sich, binnen einer Frist 
von längstens drei Wochen ab Rechtskraft aller Umwidmungen die 
Verkäuferin unter Angabe der relevanten, auf den Geschäftsfall bezogenen 
Daten (KG, GST-Nr., etc.) zu informieren. 

 
3. Alle mit der Grundtransaktion verbundenen Kosten (Gebühren, Steuern und 

Abgaben aller Art) oder durch den Käufer ausgelöste Kosten müssen 
unbeschadet eines allfälligen Unterbleibens eines Vertragsabschlusses vom 
Käufer getragen werden. Die Errichtung des Kaufvertrages und die 
grundbücherliche Durchführung sind vom Käufer auf dessen Veranlassung 
und Kosten zu beauftragen. 

 
4. Der für die Grundtransaktion erforderliche Teilungsplan ist auf Veranlassung 

und Kosten des Käufers zu erstellen. Die neuen Grenzen und das genaue 
Flächenausmaß des Verkaufsgegenstandes sind im Rahmen einer 
Grenzverhandlung vor Ort festzulegen. Die bestehenden Grenzen im 
betreffenden Bereich sind vor der Grenzverhandlung abzustecken. Zur 
Grenzverhandlung ist ein Vertreter der ÖBB-Infrastruktur AG, 
SAE/Vermessung und Geoinformation (Ansprechperson: Herr DI Michael 
Kistenich, 0664/2865934 bzw. michael.kistenich@oebb.at) einzuladen. 

 
5. Dem Käufer ist die derzeitige Widmung des Verkaufsgegenstandes als 

Grünland Land- und Forstwirtschaft (Glf) bekannt. Für eventuell notwendige 
Umwidmungen hat der Käufer selbst Sorge zu tragen. 

 
6. Alle baulichen Errichtungen bzw. Tätigkeiten innerhalb von 12 m zur 

nächstgelegenen Bahnhofgrenze bzw. Gleisachse bedürfen einer 
kostenpflichtigen eisenbahnrechtlichen Ausnahmegenehmigung gem. §§ 42, 
43 Eisenbahngesetz 1957 i.d.g.F. 

 
 



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
7. Weder die ÖBB-Infrastruktur AG noch die ÖBB-Immobilienmanagement 

GmbH leisten Gewähr und übernehmen Haftungen jedweder Art für einen 
bestimmten Zustand bzw. für eine bestimmte Verwendbarkeit oder 
Bebaubarkeit der gegenständlichen Grundflächen, ebenfalls nicht für ein 
bestimmtes Flächenausmaß sowie für die Bodenqualität, insbesondere für 
allfällige Kontaminationen oder Kriegsrelikte dgl. Es sind allerdings keine 
Verunreinigungen bekannt. Werden dennoch bei Grabarbeiten dgl. 
Kontaminationen im Boden oder Grundwasser vorgefunden, so sind diese auf 
Veranlassung und Kosten des zukünftigen Eigentümers ordnungsgemäß zu 
entsorgen. Der Käufer erklärt, die ÖBB-Infrastruktur AG und die ÖBB-
Immobilienmanagement GmbH sowie sonstige Unternehmen des ÖBB-
Konzerns im Falle deren Inanspruchnahme durch Behörden oder Private für 
auf den Grundflächen samt Gebäude aufgefundene Altlasten und Kriegsrelikte 
schad- und klaglos zu halten. 

 
8. Aufzeichnungen über bahnfremde Einbauten bzw. Anlagen im Bereich der 

Verkaufsfläche bzw. in deren Nahbereich sind nicht evident. Es wird jedoch 
darauf aufmerksam gemacht, dass der ÖBB-Infrastruktur AG keine 
vollständige, lückenlose Einbautendokumentation für Bahngrundflächen 
außerhalb des Gleiskörperbereichs vorliegt. Es besteht daher die potentielle 
Gefahr, dass der gegenständliche Bahngrundbereich in der Evidenzhaltung 
der ÖBB-Infrastruktur AG als einbautenfrei aufscheint, sich jedoch trotzdem 
bahnfremde Einbauten auf diesen Bahngrundflächen bzw. in deren 
Nahbereich befinden können. Werden bei Bauarbeiten, Grabungsarbeiten, 
dgl. bahnfremde Einbauten angetroffen, können daher keine Forderungen an 
die ÖBB-Infrastruktur AG gestellt werden. 

 

9. Um Schäden an Bahnanlagen durch Windwurf, Schneebruch, etc. zu 
verhindern, darf der Verkaufsgegenstand innerhalb des Bauverbotsbereichs 
und des Gefährdungsbereichs (EisbG 1957 i.d.g.F.) nicht bepflanzt werden. 
Der Gefährdungsbereich ergibt sich aus der zu erwartenden Wachstumshöhe. 
Die Entfernung eines allfällig vorhandenen Bewuchses obliegt dem Käufer. 

 

10. Der Käufer wird ausdrücklich darauf aufmerksam gemacht, dass die 
Fahrleitungsanlagen grundsätzlich dauernd unter Spannung stehen. Eine 
Annäherung auf weniger als 4m an die spannungsführenden Teile der 
Fahrleitungsanlage darf daher aus Sicherheitsgründen nicht erfolgen. 

 

11. Der Käufer verpflichtet sich, auf dem Verkaufsgegenstand die Emissionen und 
Immissionen des ordentlichen Eisenbahnbetriebes inklusive 
elektromagnetischer Einwirkungen sowie auch allfällige zukünftige Neu- und 
Umbauarbeiten an der Eisenbahnstrecke entschädigungslos zu dulden und 
auf die Geltendmachung eines hieraus resultierenden Schadens (mit 
Ausnahme von Personenschäden) zu verzichten. Die grundbücherliche 
  



                   
 
                                                                            
 
 
 
 

 
 

 
Einräumung dieser Verpflichtung wurde bei der Festlegung des 
Mindestkaufpreises bereits berücksichtigt, sodass sämtliche Ansprüche des 
Käufers im Zusammenhang mit der Verpflichtung auf immerwährende Zeit 
abgegolten sind.  

 

12. Der Verkaufsprozess erfolgt vorbehaltlich der letztlich notwendigen 
Zustimmung der zu befassenden Gremien der ÖBB-Immobilienmanagement 
GmbH sowie der ÖBB-Infrastruktur AG. Es wird ausdrücklich darauf 
aufmerksam gemacht, dass, sollten die notwendigen Genehmigungen nicht zu 
erlangen sein oder der abzuschließende Kaufvertrag, aus welchen Gründen 
auch immer, seitens der Verkäuferin nicht gegengezeichnet werden, weder die 
ÖBB-Immobilienmanagement GmbH noch andere ÖBB-Unternehmen 
(inklusive der Verkäuferin selbst) Schadenersatz leisten können und daher 
jegliche Haftung ohne Bezug auf einen rechtswirksamen schriftlichen 
Kaufvertrag ausgeschlossen wird. Jegliche Aufwendungen und Tätigkeiten 
eines Interessenten im Zusammenhang mit diesem Geschäftsfall erfolgen bis 
zur rechtsgültigen Gegenzeichnung des abzuschließenden Kaufvertrages 
durch die alleinig verfügungsberechtigte Verkäuferin auf seine Gefahr und sein 
eigenes Risiko, sollten solche auch aufgrund falschen Vertrauens in eine 
scheinbare Vertretungsmacht eines einzelnen ÖBB-Mitarbeiters erfolgen. 

 
13. Sämtliche Anliegerleistungen, Anschlussgebühren, Aufschließungs- und 

Ergänzungsabgaben, dgl. sind vom Käufer zu erbringen bzw. zu entrichten. 

 
 
 



                   
 
                                                                            
 
 

Von der Wirtschaftskammer Österreich, Fachverband der Immobilien- und Vermögenstreuhänder,  
empfohlene Geschäftsbedingungen  gem. § 10 IMV1996, BGBl. Nr. 297/1996, GZ 2014/05/30–FVO Ma/Pe–Form 13K/ÖVI      
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