OBB

Immobilien

VERKAUFSMAPPE

Grundstick in Amstetten — Ortsteil Greinsfurth

Grundbuchstand:
EZ 78, 2095, 2096, KG 03023 Mauer bei Amstetten
Grundstlicke 262/3, 285, 423/21 und 285 (jeweils Teilflachen)

Mindestkaufpreis € 7,-- pro Quadratmeter

OBB-Immobilienmanagement GmbH
Immobilienvermittlung Region NO/Bgld
3100 St. Polten, Bahnhofplatz 1a
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2.2
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Allgemeine Liegenschaftsdaten
Liegenschaftseckdaten
Einlagezahl: 78, 2095, 2096
Grundbuch: 03023 Mauer bei Amstetten
Bezirksgericht: Amstetten

Grundsticksnummer: 262/3 (Teilflache)
285  (Teilflache)
423/21 (Teilflache)

Flachenausmal}: gesamt 1.603m?2 (vorbehaltlich Vermessung)

Mindestkaufpreis

Der Kaufpreis der gegenstandlichen Liegenschaft betragt
€ 7,- pro Quadratmeter .
Die Verkaufstransaktion wird Uber eine offentliche Ausschreibung eingeleitet.

Alle Interessenten werden daher eingeladen, bis Freitag, den 13.10.2017,
12:00 Uhr (per Post oder Bote einlangend bei der u.g. Adresse ) ein

verbindliches, ausschlie3lich schriftliches und unt erfertigtes Anbot unter
Bezugnahme auf die vorliegende Verkaufsmappe und den darin enthaltenen
Bedingungen samt dem unterzeichneten = Maklervertrag (inkl.

Rucktrittsrechts- und Widerrufsbelehrung) in  einem verschlossenen
Briefumschlag mit dem Vermerk ,Anbot Mauer bei Amst etten* an die

OBB Immobilienmanagement GmbH
z.H. Herrn Thomas Klausner
Bahnhofplatz 1a/1.0G

3100 St. Polten

zu senden. Die Sendung wird nach Ablauf der Anbotsfrist gedffnet. Die
elektronische Ubermittlung eines Anbots ist dezidiert ausgeschlossen.

Verspatet einlangende und unverbindliche Anbote konnen leider ebenso
wenig Beriicksichtigung finden, wie Anbote unter dem Mindestkaufpreis.

Die Liegenschaft wird im Zuge eines zweistufigen Bestbieterverfahrens
veraullert.

Die OBB-Infrastruktur AG behalt sich das Recht vor, den dargestellten
geplanten Verkaufsprozess jederzeit einseitig abzudndern, zu unterbrechen
oder Uberhaupt vorzeitig zu beenden.
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2.3 Landkarte/Anfahrtsplan
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2.4 Lagebeschreibung

Die verkaufsrelevante Grundflache liegt im Westen von Amstetten, im Ortstell
Greinsfurth zwischen den OBB-Strecken Wien—Linz—Salzburg und Amstetten—
Abzweigung Kastenreith. Die Zufahrt erfolgt im Sddosten entlang des
Einkaufszentrums ,Westside City* Uber die asphaltierte StralRe mit der
Bezeichnung Auerl.

25 Flachenwidmung und Bebauung

Laut aktuellem Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Amstetten ist die
gegenstandliche Flache als Grianland Land- und Forstwirtschaft (GlIf)
gewidmet, wobei beabsichtigt ist, die Widmung auf Verkehrsflache privat (Vp)
zu andern. Das Grundstiick ist unbebaut.

2.6 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke stehen im Eigentum der OBB Infrastruktur AG.
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2.7 Grundbuchausziige

T — GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 03023 Mauer bei Amstetten EINLAGEZARHL 78
BEZIRKSGERICHT Amstetten

L R R R R R I T I I I s I T T

Lectzte TZ 1558/2011
OBE Westbahn Wien-Linz-Salzburg
Einlage umgeschrieben gemdfl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

S R R R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
262/3 GS5T-Fliche 1656
Landw(10) 1458
Sonst (10) 198
262/7 Landw (10} (-1
€40/1 GST-Flache . 814
Bauf. (10) 27
Landw (10} 787 Amstettner Strale B85
1100/4 Landw(10) €08
1100/5 GST-Flache 3718
Landw (10) 286
Sonst (10) 215
Sonst (20) 1801
Sonst (30) 1412
GESAMTFLACHE 7482
Legende:

*: Fliache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Gebdude)
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen cder Weiden)
Sonst (10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Sonst (20): Sonstige (Schienenverkehrsanlagen)
Sonst (30): Sonstige (Verkehrsrandflichen)
IR R R R ] h: IR R
8 a €23/2009 Abschreibung Gst 262/2 zu EZ 708
1'i".llli!‘.IQI‘!I.'UA‘!!II(“lll!“3l!&‘.t!l!&l.t!llllitt‘!l!i!‘.'lll!l"!!
1 ANTEIL: 1/1
fBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft (FN 713%é&w)
ADR: Praterstern 3 1020
a 415/1550 Beschluss 1545-05-04 Eigentumsrecht
b 1351/1983 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
¢ 1735/2005 Namensinderung
d 37€5/2005 Namensinderung
e 37€5/2005 Adressenianderung

£ 1558/2011 Adresseninderung
IR R R R R R R R RN c IR R R R R R R

dhdE R R ARl R s bbb d s s s d b d s HINWEIS tttddddd s s bbb s s bbb a b bbb d e

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
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WSIZ e GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 03023 Mauer bei Amstetten EINLAGEZRHL 2095
BEZIRKSGERICHT Amstetten

T R I I T T T I T " T T TIT!m!rT"TTTTTTTIIIITTTTTTTIIIIOTTTTTTITOTYTYTY T T

Leczte TZ €356/2014

Kaiserin Elisabeth-Bahn A

Teileinlage fiir die KG 03023 Mauer bei Amstetten

Grundeinlage siehe EZI 1000 KG 02001

Linie: Wien-Linz-Salzburg bis zur Staatsgrenze bei Salzburg

Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
Urspriingliche Einlage EZ 1079% KG 02001

e S T

GST-NR G BA (NUIZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

148/3 Landw(10) 434
262/1 G GST-Flache = 53145
Sonst (10 5962
Sonst (20) 33236
Sonst (30) 13547
282/2 G Sonst (10) . 109¢
GST-Flache 13876
Landw(10) 442
Landw(30) 13434
954/3 G Sonst(l0) N 245
1100/2 GST-Flache 1459972
Bauf. (10) 72
Landw(l10) 5167
Sonst (10) 14532
Sonst (20) 83508

Sonst (30) 46692 SiidlandstraBe ¢

Pilsing €

Bahnhofscralle 4
1100/10 G5T-Flache 2453
Bauf. (10) 369

Gérten(10) 2084 Bahnhofstrafie 5
1100/1% G GST-Fliache ‘ 20382
Sonst (10) 147¢€
Sonst (20) 12998
Sonst (30) 5908
1100/34 G5T-Flache 13%07
Sonst (10) 1618
Sonst (20) 8753
Sonst (30) 3536
1281/2 G GST-Flache ' €2507
Landw (10) 8854
Sonst (10) €732
Sonst (20) 208682
Sonst (30) 1823%
2010/41 G Sonst(l0) - 145
GESAMIFLACHE 318170

Legende:

Seite 1 von 3
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Dienstbarkeitsvertrag 2001-07-10 ob Gst 1100/2 1100/34 fir
Gst €43/1
§ a 7538/2006
DIENSTEARKEIT des Gehens und Fahrens gem Pkt 2
Dienstbarkeitsvertrag 200€6-03-30 ob Gst 1100/2 fur Gst
12€9/1 und 1271/1
€ a 13385/2006 11051/2010
DIENSTEARKEIT des Gehens und Fahrens iber Gst 1100/2 gem
Pkt 2 Dienstbarkeitsvertrag 2006-09-21 fir Gst 1050/2
1093/2 2447 GB 03023 Mauer bei Amstetten (BG Amstetten)
7 a 14184/2006 €721/2010 11052/2010
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens gem Pkt 2.
Dienstbarkeitsvertrag 2006-10-30 iiber Gst 1100/2 fiir Gst
1246/2

- 5.1 s I

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.



2.8  Verwaltung

Die Liegenschaft wird von der OBB Immobilienmanagement GmbH verwaltet.



3.1

3.2

Beschreibung

Liegenschaftsumfeld

Die Flache liegt direkt neben dem Einkaufszentrum ,Westside City”* im
Nahbereich des Industriegebietes, welches Uber die vorbeifihrende
Bundesstral3e ebenso schnell und leicht erreichbar ist, wie das Zentrum von
Amstetten mit all seiner Infrastruktur.

Unweit entfernt befindet sich das Erholungsgebiet des Ybbs-Flusses.

Katasterplan



4. Beilagen

4.1 Fotos
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5.2

5.3

5.4

Geschaftsbedingungen

Provisionsvereinbarung

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass wir im Falle des
Zustandekommens eines rechtsgultigen Kaufvertrages oder einer sonstigen
Willensubereinkunft ~ (auch  durch  Interessensgemeinschaften  bzw.
gleichwertige Rechtsgeschéfte) eine Vermittlungsprovision in der Héhe von
4% des Kaufpreises zuzuglich der gesetzlichen Umsatzsteuer von 20% in
Rechnung stellen.

Die Zahlung des vorgenannten Provisionssatzes zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer wird auch fur den Fall vereinbart,

dass das vorbezeichnete Rechtsgeschaft wider Treu und Glauben nicht
zustande kommt,

dass ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt,
dass entweder Sie oder der vermittelte Dritte die von uns namhaft
gemachte Geschaftsgelegenheit einer anderen Person weitergibt, mit
welcher das Geschéft zustande kommt oder

ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrecht ausgelbt wurde (8 15 Abs. 1 Maklergesetz).

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, dass ein wirtschaftliches Naheverhaltnis gemaf 8
6 Abs. 4 Maklergesetz vorliegt. Es wird weiters darauf hingewiesen, dass
dieses Exposé als unverbindliche und freibleibende Einladung zur
Anbotslegung zu verstehen ist, welches nach bestem Wissen erstellt wurde.
Fur Druckfehler, Irrtimer und Unvollstandigkeiten Ubernehmen wir keine
Haftung.

Nebenkosteniibersicht und weitere Informationen fir den Kauf bzw. Verkauf
einer Immobilie

Siehe Seite 15ff

Sonstige Vereinbarungen/Vertragsinhalte

. Der Mindestkaufpreis fur die gegenstandliche Liegenschaft betragt € 7,00 pro

Quadratmeter vorbehaltlich Vermessung. Der Kaufpreisberechnung liegt die
maogliche zukiinftige Widmung als Verkehrsflache privat (Vp) zugrunde.



2. Fur den Fall, dass eine uber die derzeitige Flachenwidmung Grinland Land-
und Forstwirtschaft (GIf) bzw. die mogliche zukinftige Flachenwidmung
Verkehrsflache privat (Vp) hinausgehende Nutzung durch Umwidmungen
innerhalb von zehn Jahren ab dem Datum des
Vertragsabschlusses ermoéglicht werden sollte, insbesondere wenn eine
Umwidmung in Bauland erfolgt, erhéht sich der Kaufpreis auf den der
geéanderten Widmungsart entsprechenden Kaufpreis. Dieser ist, sofern keine
einvernehmliche Festlegung zwischen den Vertragspartnern erfolgt, von
einem gerichtlich beeideten Sachverstandigen fur das Immobilienwesen
festzulegen. Der Aufzahlungsbetrag ist binnen sechs Wochen ab Rechtskraft
aller Umwidmungen zur Zahlung fallig. Die Bestellung des Sachverstandigen
erfolgt im Einvernehmen durch die Vertragspartner. Sofern keine Einigung
Uber die Person des Sachverstandigen erfolgt, ist dieser mittels Los aus einer
Liste von funf durch die Verkauferin benannten beeideten Sachverstandigen
zu ermitteln. Die Kosten fir die Gutachtenserstellung sind von beiden Seiten
zu gleichen Teilen zu tragen. Der Kaufer verpflichtet sich, binnen einer Frist
von langstens drei Wochen ab Rechtskraft aller Umwidmungen die
Verkauferin unter Angabe der relevanten, auf den Geschéaftsfall bezogenen
Daten (KG, GST-Nr., etc.) zu informieren.

3. Alle mit der Grundtransaktion verbundenen Kosten (Gebihren, Steuern und
Abgaben aller Art) oder durch den Kaufer ausgeloste Kosten muissen
unbeschadet eines allfalligen Unterbleibens eines Vertragsabschlusses vom
Kaufer getragen werden. Die Errichtung des Kaufvertrages und die
grundbicherliche Durchfihrung sind vom Kaufer auf dessen Veranlassung
und Kosten zu beauftragen.

4. Der fur die Grundtransaktion erforderliche Teilungsplan ist auf Veranlassung
und Kosten des Kaufers zu erstellen. Die neuen Grenzen und das genaue
FlachenausmalR des Verkaufsgegenstandes sind im Rahmen einer
Grenzverhandlung vor Ort festzulegen. Die bestehenden Grenzen im
betreffenden Bereich sind vor der Grenzverhandlung abzustecken. Zur
Grenzverhandlung ist ein  Vertreter der OBB-Infrastruktur  AG,
SAE/Vermessung und Geoinformation (Ansprechperson: Herr DI Michael
Kistenich, 0664/2865934 bzw. michael.kistenich@oebb.at) einzuladen.

5. Dem Kaufer ist die derzeitige Widmung des Verkaufsgegenstandes als
Grinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) bekannt. Flir eventuell notwendige
Umwidmungen hat der Kaufer selbst Sorge zu tragen.

6. Alle baulichen Errichtungen bzw. Tatigkeiten innerhalb von 12 m zur
nachstgelegenen Bahnhofgrenze bzw. Gleisachse bedirfen einer
kostenpflichtigen eisenbahnrechtlichen Ausnahmegenehmigung gem. 88 42,
43 Eisenbahngesetz 1957 i.d.g.F.



7. Weder die OBB-Infrastruktur AG noch die OBB-Immobilienmanagement
GmbH leisten Gewahr und Ubernehmen Haftungen jedweder Art fir einen
bestimmten Zustand bzw. fir eine bestimmte Verwendbarkeit oder
Bebaubarkeit der gegenstandlichen Grundflachen, ebenfalls nicht fir ein
bestimmtes Flachenausmal? sowie fur die Bodenqualitat, insbesondere fir
allfallige Kontaminationen oder Kriegsrelikte dgl. Es sind allerdings keine
Verunreinigungen bekannt. Werden dennoch bei Grabarbeiten dgl.
Kontaminationen im Boden oder Grundwasser vorgefunden, so sind diese auf
Veranlassung und Kosten des zuklnftigen Eigentiimers ordnungsgemalf3 zu
entsorgen. Der Kaufer erklart, die OBB-Infrastruktur AG und die OBB-
Immobilienmanagement GmbH sowie sonstige Unternehmen des OBB-
Konzerns im Falle deren Inanspruchnahme durch Behoérden oder Private fur
auf den Grundflachen samt Gebaude aufgefundene Altlasten und Kriegsrelikte
schad- und klaglos zu halten.

8. Aufzeichnungen Uber bahnfremde Einbauten bzw. Anlagen im Bereich der
Verkaufsflache bzw. in deren Nahbereich sind nicht evident. Es wird jedoch
darauf aufmerksam gemacht, dass der OBB-Infrastruktur AG keine
vollstandige, lickenlose Einbautendokumentation fur Bahngrundflachen
aulRerhalb des Gleiskérperbereichs vorliegt. Es besteht daher die potentielle
Gefahr, dass der gegenstandliche Bahngrundbereich in der Evidenzhaltung
der OBB-Infrastruktur AG als einbautenfrei aufscheint, sich jedoch trotzdem
bahnfremde Einbauten auf diesen Bahngrundflachen bzw. in deren
Nahbereich befinden kénnen. Werden bei Bauarbeiten, Grabungsarbeiten,
dgl. bahnfremde Einbauten angetroffen, kdnnen daher keine Forderungen an
die OBB-Infrastruktur AG gestellt werden.

9. Um Schaden an Bahnanlagen durch Windwurf, Schneebruch, etc. zu
verhindern, darf der Verkaufsgegenstand innerhalb des Bauverbotsbereichs
und des Gefahrdungsbereichs (EisbG 1957 i.d.g.F.) nicht bepflanzt werden.
Der Gefahrdungsbereich ergibt sich aus der zu erwartenden Wachstumshdhe.
Die Entfernung eines allfallig vorhandenen Bewuchses obliegt dem Kéaufer.

10.Der Kéaufer wird ausdricklich darauf aufmerksam gemacht, dass die
Fahrleitungsanlagen grundsatzlich dauernd unter Spannung stehen. Eine
Anndherung auf weniger als 4m an die spannungsfiihrenden Teile der
Fahrleitungsanlage darf daher aus Sicherheitsgriinden nicht erfolgen.

11.Der Kaufer verpflichtet sich, auf dem Verkaufsgegenstand die Emissionen und
Immissionen des ordentlichen Eisenbahnbetriebes inklusive
elektromagnetischer Einwirkungen sowie auch allféallige zuktnftige Neu- und
Umbauarbeiten an der Eisenbahnstrecke entschadigungslos zu dulden und
auf die Geltendmachung eines hieraus resultierenden Schadens (mit
Ausnahme von Personenschaden) zu verzichten. Die grundbicherliche



Einrhumung dieser Verpflichtung wurde bei der Festlegung des
Mindestkaufpreises bereits berlcksichtigt, sodass samtliche Anspriiche des
Kaufers im Zusammenhang mit der Verpflichtung auf immerwéahrende Zeit
abgegolten sind.

12.Der Verkaufsprozess erfolgt vorbehaltlich der letztlich notwendigen
Zustimmung der zu befassenden Gremien der OBB-Immobilienmanagement
GmbH sowie der OBB-Infrastruktur AG. Es wird ausdricklich darauf
aufmerksam gemacht, dass, sollten die notwendigen Genehmigungen nicht zu
erlangen sein oder der abzuschlieRende Kaufvertrag, aus welchen Grinden
auch immer, seitens der Verkauferin nicht gegengezeichnet werden, weder die
OBB-Immobilienmanagement GmbH noch andere OBB-Unternehmen
(inklusive der Verkauferin selbst) Schadenersatz leisten konnen und daher
jegliche Haftung ohne Bezug auf einen rechtswirksamen schriftlichen
Kaufvertrag ausgeschlossen wird. Jegliche Aufwendungen und Tatigkeiten
eines Interessenten im Zusammenhang mit diesem Geschéftsfall erfolgen bis
zur rechtsgultigen Gegenzeichnung des abzuschlielRenden Kaufvertrages
durch die alleinig verfigungsberechtigte Verkauferin auf seine Gefahr und sein
eigenes Risiko, sollten solche auch aufgrund falschen Vertrauens in eine
scheinbare Vertretungsmacht eines einzelnen OBB-Mitarbeiters erfolgen.

13.Samtliche Anliegerleistungen, Anschlussgebihren, Aufschlieungs- und
Erganzungsabgaben, dgl. sind vom Kaufer zu erbringen bzw. zu entrichten.
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